
央企信托-169号（泉州AA+非标）集合资金信托计划

推介材料



免责声明

1. 本文件为央企信托就本产品发布的唯一推介材料，央企信托未通过任何其他机构或者个人另行发布其他任何形式的推介材料或作出关于本产品

的任何承诺。

2. 本文件仅向少数特定投资者提供，供其了解央企信托及其产品的相关信息。本文件及其内容均为央企信托所有的保密信息，未经央企信托事先

书面同意，本文件不可复制或分发，本文件的内容亦不可向任何第三者披露。一旦阅读本文件，每一潜在投资者应被视为已同意此项条款。

3. 本文件中所含来源于公开资料的信息，本公司对这些信息的准确性和完整性不做任何保证，也不保证所包含的信息及相关建议不会发生任何变

更，本公司已力求材料内容的客观、公正，但文中的观点、结论及相关建议仅供参考，不代表任何确定性的判断。

4. 本公司在本推介材料中所载的任何信息均不代表其对投资者投资于本信托产品的本金及收益作任何明示或暗示的保证。投资者应有充分的资金

实力及意愿承担风险。投资者在决定是否投资本产品时，不应将本文件的内容视为法律、税务、财务、投资或其他方面的建议，而应自行独立

做出判断或另行寻求专业人士意见。

5. 投资者在做出购买决策前，应仔细阅读信托文件，并与客户经理充分沟通，在充分理解本信托计划相应信托受益权风险和评估自身承受能力的

基础上，审慎做出投资决策。

6. 除本页条款外，本报告其他内容和任何表述均属不具有法律约束力的用语，不应被归为构成向任何人士发出的要约或要约邀请，也不构成任何

承诺。

7. 本文件所含信息仅供参考，具体以投资者所签署的信托文件和其他法律文件为准。
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公 司 简 介
ABOUTUS



央企信托有限责任公司是经中国银保监会批准重新登记的非银行金融机构，持

有编号为K0080H244010001的《金融许可证》。总部位于花城广州，在北京、上海、

武汉设有业务管理部，业务范围遍布全国众多区域。

自2011年开业以来，公司始终秉持“稳健经营、持续发展”的理念，积极应对

内外部环境变化，准确把握市场机遇和业务节奏，不断提高市场竞争能力、风险控制

能力、业务创新能力和运营管理能力，经营业绩快速增长。

公司注册资本20亿元，股东包括中国东方资产管理股份有限公司（41.67%）、

广州金融控股集团有限公司（38.33%）和广东京信电力集团有限公司（20%）。
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央企信托
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中国东方资产管理股份有限公司是中国四大资产管理公司（AMC）之一，是由财政部、全国社保基金理事会共

同发起设立的中央金融企业。中国东方前身为中国东方资产管理公司，成立于1999年10月，于2016年改制为股份有

限公司。

截至2022年末，中国东方集团合并总资产超过1.2万亿元，在全国共设26家分公司，下辖中华联合保险集团股份

有限公司、大连银行股份有限公司、东兴证券股份有限公司、中国东方资产管理（国际）控股有限公司、上海东兴投

资控股发展有限公司、东方前海资产管理有限公司、东方邦信融通控股股份有限公司、东方金诚国际信用评估有限公

司、东方邦信创业投资有限公司和浙江融达企业管理有限公司等11家一类子公司，业务涵盖不良资产经营、保险、银

行、证券、基金、信托、信用评级和海外业务等，员工总数5万多人。

广州金融控股集团有限公司成立于2006年12月，是广州市委、市政府整合市属金融资产的核心国有金融控股平

台。目前，集团全资及控股企业57家，参股企业88家，是华南地区金融牌照最齐全的地方金融控股集团，形成国家

类持牌金融机构、地方性金融牌照企业、金融科技、生命健康、实业五大业务板块。

业务范围涵盖银行、证券、信托、期货、基金、保险、股权投资、资产管理、典当、小额贷款、融资租赁、互

联网金融等主要金融领域，是广州市唯一以金融为主业的国有企业集团。

股东背景
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央企信托资本实力指标（截至2023年6月末）。

公司实力

指标 指标值 银保监会监管标准

注册资本 20.00亿 ≥3亿

净资产 31.93亿 无

净资本 24.71亿 ≥2亿

净资本/各项业务风险资本之和 248% ≥100%

净资本/净资产 77% ≥40%



信 托 计 划
TRUSTPLAN
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类别 详细描述

产品名称 央企信托-169号（泉州AA+非标）集合资金信托计划（以下简称“信托计划”）

受托人 央企信托有限责任公司（以下简称央企信托或受托人）

产品类型 固定收益类，本产品风险等级为PR3（中风险），该产品适用于风险承受能力评级为【平衡型及以上】客户。

信托规模 本信托计划预计规模不超过人民币【22,000】万元，各期各类信托单位预计规模以推介期/募集期内受托人披露的发行文件的记载为准。

信托期限 本信托计划的期限预计为1年，自本信托计划成立日起计算

资金用途

不超过20,000万元的信托资金用于向福建泉州台商投资区开发建设集团有限责任公司（以下简称 “债务人”）发放信托贷款，债务人
将信托贷款资金用于日常营运资金及委托受托人认购信托业保障基金；
另不少于信托规模5%的信托资金投资于银行存款、货币基金、信托业保障基金、现金管理类银行理财产品、标准化债权资产及底层资
产为标准化债权资产的固定收益类资管产品。

认购起点 【50】万元起

业绩比较基准 5%（税后）

信托利益分配
按季度分配，每自然季度末月的第10日（即3月10日、6月10日、9月10日、12月10日）和信托单位本金结算情形出现日为基础信托
收益结算日，支付日为结算日起的10个工作日内。

增信措施 保证担保：泉州台商投资区开发建设有限责任公司为债务人的还本付息义务提供不可撤销连带责任保证担保。

特别提示
本信托计划设定的业绩比较基准仅为便于计算和提取受托人浮动报酬，不代表受托人或其他任何第三方对信托收益的承诺或保证以上
信托计划信息仅供参考，具体内容以信托合同为准

产品要素
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产品结构

合格投资者

泉州台商投资区开发建设有限责任公司
（AA发债主体）

福建泉州台商投资区开发建设集团有限责任公司
（AA+主体评级）

补充日常营运资金

央企信托-169号（泉州台商建设）集合资金信托计划

日常经营

还本付息

保证担保

发放信托贷款

标品资产
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项目风控措施

◆ 保证担保

泉州台商投资区开发建设有限责任公司（AA公募发债主体）为融资人在《信托贷款合同》项下

义务的履行提供连带责任保证担保。
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区域介绍——泉州市

➢ 泉州市，简称“泉”或“鲤”，福建省辖地级市，被誉为中国品牌之都，Ⅱ型大城市，

二线城市，是福建省人民政府批复确定的海峡西岸经济区中心城市之一、现代化工贸

港口城市，是联合国认定的海上丝绸之路起点，列入国家“一带 一路”倡议的 21 世

纪海上丝绸之路先行区，于2021年成为“世界文化遗产”。泉州地处中国华东地区，

北承福州市、莆田市，南接厦门市，东望台湾岛。截至 2022 年底，泉州市地区生产

总值12102.97亿元，居全国第19位，福建省第2位，全市常住人口 887.9 万人。

➢ 截至2022年末福建省在全国省级区域（含直辖市）的GDP总量排名为第8名（2021年

排名第9名），2023年前3季度福建省的GDP总量排名全国第8；截至2022年末泉州市

在福建省地市级GDP总量排名为第2名（与2021年无变化），2023年前3季度泉州市

在福建省地市级GDP总量排名为第1名。

➢ 泉州市最近三年一般公共预算收入一直呈现稳步上升的态势，2021年总体规模达到了 

500 亿元以上，2022 年实现 526.79 亿元，财政实力较强。从一般预算收入构成来看，

税收收入占比较高，保持在60%以上。财政自给率较高，2022年为65.24%。
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区域介绍—台商投资区

➢ 泉州台商投资区成立于2010年，位于泉州市区东部，是泉州环湾城市核心区的重

要组成部分，辖区面积218平方公里，常住人口约33.8万，辖洛阳镇、东园镇、

张坂镇、百崎回族乡四个乡镇，共78个行政村。坐拥“泉州之眼”百崎湖，建有

海上丝绸之路艺术公园和海上丝绸之路生态公园。2022年，泉州台商投资区实现

地区生产总值401.92亿元，居泉州市13个区县第10位。

➢ 泉州台商投资区为福建省开发建设的第五个台商投资区，2012年1月21日，国务

院正式批复设立泉州台商投资区，实行现行国家级经济技术开发区的政策，同年7

月9日，经中央编办批复升格为副厅级机构，坐拥国家级台商投资区、国家级经济

技术开发区、国家级高新技术产业开发区主园区及国家级自主创新示范区等四块

“国字号”招牌。台商投资区以新材料、智能交通、健康医疗、文化旅游和高端

装备制造五大主导产业为重点，以打造“两岸融合主阵地”和建设“泉州城市副

中心”为发展目标。截至2023年5月，台商投资区共有烯石新材料、嘉德利电子

等30家省、市、区级龙头企业，德普乐能源、力达机电等18 家“专精特新”中小

企业。工业龙头企业包括玖龙纸业(泉州)有限公司、福建烯石新材料科技有限公司、

力达(中国)机电有限公司等。
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融资人基本情况——台商建设集团

东方金诚于2023年11月8日给予主
体评级AA+，评级展望为稳定。

融资方名称
福建泉州台商投资区开发建设集团有限责任公司
（2013-10至2023-08期间曾用名“泉州台商投资区物业管理
有限责任公司）

类型 其他有限责任公司

住所 福建省泉州台商投资区百崎回族乡滨湖南路大创商厦6楼
法定代表人 朱子良
注册资本 10亿元人民币
实收资本 10亿元人民币
成立时间 2013-10-24
营业期限 2013年10月24日至无固定期限

实际控制人 泉州市国资委

经营范围

许可项目：建设工程监理；建设工程施工；建设工程设计；建设
工程勘察；建设工程质量检测；水利工程建设监理；测绘服务；
职业中介活动。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可
开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为
准）一般项目：土地整治服务；建筑材料销售；工程管理服务；
软件开发；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交流、技术转
让、技术推广；土地使用权租赁；市政设施管理；工程造价咨询
业务；住房租赁；环境应急治理服务；环境保护监测；固体废物
治理；海洋环境服务；城乡市容管理；水环境污染防治服务；城
市绿化管理；园林绿化工程施工；粮油仓储服务；人力资源服务
（不含职业中介活动、劳务派遣服务）；商业综合体管理服务；
停车场服务；粮食收购；电动汽车充电基础设施运营。（除依法
须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

统一社会信用代
码

913505210797992138

股权结构
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融资人简介

➢ 融资方为2023年新整合的集团公司，截至2023年9月融资方本部暂未开展实际业务，主要持有担保方台商

建设100%股权，故合并财务数据主要取自担保方数据。泉州城建是融资方股东，是泉州市重要的城市开发

和城市运营主体，承担泉州市城市基础设施建设、新区开发以及市政府批准的其他重大项目投资与建设任务。

自成立以来在资本金注入、股权划转、和政府补贴等方面得到了实际控制人及相关各方的有力支持。

➢ 资本金注入方面，自成立以来，泉州台商投资区管理委员会财政金融与国资局向公司本部合计注资共10.00

亿元增加公司实收资本。2023年泉州台商投资区管理委员会财政金融与国资局向子公司城乡融合和振兴乡

村合计注资2.10亿元。

➢ 股权划转方面，2023年9月7日，泉州台商投资区管理委员会财政金融与国资局和泉州城建集团分别将各自

持有的台商建设 50.00%的股权划转至融资方。2023年11月泉州台商投资区城市建设发展有限公司无偿划

转福建省鸿湾房地产开发有限公司100%股权、担保方台商建设无偿划转泉州市海丝城乡融合产业投资有限

公司、泉州市海丝振兴乡村有限公司和福建省鸿湾工程管理有限公司100%股权至融资方。

➢ 财政补贴方面，2020年-2022年，融资方分别收到财政补贴2.02亿元、1.51 亿元和 1.58亿元。



15

担保人基本情况——台商建设

联合资信于2023年6月21日给予主体评级
AA，评级展望为稳定。

担保方名称 泉州台商投资区开发建设有限责任公司

类型 有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）

住所 福建省泉州台商投资区百崎回族乡滨湖南路大创商厦6楼

法定代表人 朱子良

注册资本 10亿元人民币

实收资本 10亿元人民币
成立时间 2009-09-23
营业期限 2009-09-23至 2080-09-22 
实际控制人 泉州市国资委

经营范围

许可项目：房地产开发经营；建设工程监理；建设工程施
工；建设工程设计；建设工程勘察；建设工程质量检测；
水利工程建设监理；测绘服务；劳务派遣服务；职业中介
活动。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开
展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证
件为准）一般项目：土地整治服务；建筑材料销售；工程
管理服务；软件开发；技术服务、技术开发、技术咨询、
技术交流、技术转让、技术推广；土地使用权租赁；市政
设施管理；工程造价咨询业务；住房租赁；环境应急治理
服务；环境保护监测；固体废物治理；海洋环境服务；城
乡市容管理；水环境污染防治服务；城市绿化管理；园林
绿化工程施工；粮油仓储服务；人力资源服务（不含职业
中介活动、劳务派遣服务）；商业综合体管理服务；停车
场服务；粮食收购；电动汽车充电基础设施运营。（除依
法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

统一社会信用
代码

913505216943786805

股权结构
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担保人简介——台商建设

➢ 担保人是台商投资区唯一的基础设施建设主体，主要从事泉州台商投资区的基础设施和保障房

建设，同时开展贸易业务，业务具有较强的区域专营性。2020-2022年，公司营业收入持续

增长，主要来自基础设施建设和保障房建设收入，其中基础设施建设业务收入占比最高。

项目（单位：亿元） 2023年9月 2022年 2021年

资产总计 416.63 385.29 372.98

负债合计 255.92 225.01 211.05

所有者权益合计 160.70 160.28 161.93

营业收入 13.38 22.47 20.33

净利润 0.41 0.82 1.41

经营活动产生的现金流量净额 -13.81 -14.93 -15.06

投资活动产生的现金流量净额 -2.68 -0.03 -0.31

筹资活动产生的现金流量净额 11.47 8.11 21.14
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★区域经济发展水平高：

泉州市被誉为中国品牌之都，Ⅱ型大城市，二线城市，是福建省人民政府批复确定的海峡西岸经济区中心城市之一、现代化

工贸港口城市，是联合国认定的海上丝绸之路起点，列入国家“一带 一路”倡议的 21 世纪海上丝绸之路先行区，于2021

年成为“世界文化遗产”。截至 2022 年底，泉州市地区生产总值12102.97亿元，居全国第19位，福建省第2位，全市常住

人口 887.9 万人。截至2022年末福建省在全国省级区域（含直辖市）的GDP总量排名为第8名（2021年排名第9名），

2023年前3季度福建省的GDP总量排名全国第8；截至2022年末泉州市在该省地市级GDP总量排名为第2名（与2021年无变

化），2023年前3季度泉州市在该省地市级GDP总量排名为第1名。

★交易对手实力强：

担保方为是是台商投资区唯一的基础设施建设主体，负责台商投资区内的基础设施建设和保障房建设等业务，业务具有较强

的区域专营性。融资人最新主体评级AA+，担保人最新主体评级AA，融资人及担保人实际控制人均为泉州市国资委，政府

支持力度较大，综合实力较强。

项目优势
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风险类型 风险揭示

信用风险
在管理、运用信托财产过程中，交易对手发生违约，将可能导致信托
财产损失和信托收益变化。

流动性风险

根据本信托计划的交易安排，本信托计划95%信托资金投资于非标融
资项目（用于发放信托贷款），信托财产流动性不足，将可能导致信
托财产难以迅速变现进而影响支付信托利益的支付时间和金额。
本信托计划为分期发行的封闭式产品。本信托计划受托人按照《信托
合同》约定向受益人分配信托利益，但不向受益人开放赎回信托单位。
因此，信托计划存续期间，可能对持有信托计划项下信托单位的委托
人（受益人）的流动性安排产生影响。

增信措施风险
担保人为融资人全资子公司，增信效果有限。
担保人是如果担保人不履行或者不完全履行义务，或者担保人保证能
力下降，则可能对信托计划产生不利影响。

产品风险提示

*完整风险提示内容请见信托计划《认购风险申明书》。
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